STADT OLDENBURG (01db) 06.06.2006

Der Oberbiirgermeister

Amt fiir Stadtplanung und Geoinformation | Vorlagen-Nr:
06/0402 dffentlich

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 ¢ (Schlossplatz/Berliner
Platz - BLB)

- Priifung der Stellungnahmen

- Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Ausschuss fiir Stadtplanung und Bauen am: 19.06.2006 Zu TOP: “. ‘
Verwaltungsausschuss am: 19.06.2006 Zu TOP:
Rat am: 26.06.2006 Zu TOP:

‘ Beschlussvorschlag:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 18 c fir Flachen im Bereich Markt/Hausing wird
als Satzung mit Begriindung beschlossen.

Begriindung:

Der Verwaltungsausschuss hat am 29.11.2004 die Einleitung des Bebauungsplanverfah-
rens fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 beschlossen, um ein innerstadti-
sches Einkaufszentrum am Schlossplatz/Berliner Platz zu ermdoglichen. Darliber hinaus soll
ein neues Stammhaus der Landessparkasse zu Oldenburg entstehen. Ebenso soll die Hau-
sing im Zusammenhang mit UmbaumafRnahmen der Bremer Landesbank umgestaltet wer-
den.

Aus formellen Griinden wurde der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes in die Bebauungsplane 18 a, 18 b und 18 c aufgeteilt, sodass fur jedes Vorhaben ein

‘ eigenstandiges Planverfahren durchgefiihrt wird, obwohl baulich und funktional eine mehr
oder weniger enge Verkniipfung der Bauprojekte miteinander gegeben ist.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat vom 20.03. bis 21.04.2006 6f-
fentlich ausgelegen.

Zu den vorhabenbezogenen Bebauungsplanen Nr. 18 a - ¢ wurden insgesamt 784 Stel-
lungnahmen abgegeben. Sie beziehen sich iberwiegend auf das ECE-Projekt bzw. die bau-
lichen Anlagen gegeniiber dem Schloss. Da es sich bei den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanen zwar um Einzelprojekte handelt, diese aber baulich und funktional mehr oder
weniger eng miteinander verknipft sind, kdnnen die abgegebenen Stellungnahmen nicht
eindeutig den jeweiligen Bebauungsplanen zugeordnet werden. Sie sind daher insgesamt
fiir jeden vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu prifen. Die Stellungnahmen der BLB und
der Firma Horten, die zur Positionswahrung fristgerecht im Rahmen der offentlichen Ausle-
gung vorgebracht wurden, werden zum Abschluss der Durchfuhrungsvertrage zurlickge-
nommen. Sie sind im Rahmen dieses Abwagungsprozesses nicht mehr relevant, da der
Vertragsabschluss fiir die Durchfiihrung des Projektes zwingend vor dem Satzungsbe-
schluss erforderlich ist.
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Aufgrund der Vielzahl der eingegangenen Stellungnahmen, der Komplexitat und Viel-
schichtigkeit der Stellungnahmen werden diese zu Themenkomplexen zusammengefasst.
Die Abwéagungsvorschlage werden im Rahmen einer Praambelabwagung zur besseren
Lesbarkeit vorgelegt. Unbenommen davon wird fiir jede abgegebene Stellungnahme ein
separater Abwagungsvorschlag vorgelegt. Diese Einzelabwagungsvorschlage sind durch
entsprechende durchlaufend nummerierte Querverweise miteinander verzahnt.

Die Prifungsvorschlage im Rahmen der Praambelabwégung und der Einzelabwagung sind
in drei Kategorien gegliedert:

1. ,Die Stellungnahme wird nicht berlcksichtigt.”
2. ,Die Stellungnahme wird teilweise berlicksichtigt.”
3. ,Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.”

Entscheidend fiir die Zuordnung ist dabei der Zeitpunkt, zu dem eine Veranderung in Plan-
zeichnung oder Text erfolgte und zwar bezogen auf den Auslegungsbeschluss. Das heif3t '
alle Anderungen, die im Laufe des Planungsprozesses bis zur Auslegung erfolgten gelten
_nicht berticksichtigt*. Anderungen die nach der Auslegung erfolgt sind, gelten als .beruck-
sichtigt®. Somit ergibt sich das viele Veranderungen in Bezug auf denkmalpflegerische Be-
lange materiell zu deutlichen Verbesserungen geflihrt haben, obwohl sie formell im Pru-
fungsvorschlag als ,nicht berticksichtigt* aufgefiihrt werden.

Die Planung wurde neben einigen redaktionellen Anpassungen gegenuber dem Stand der
offentlichen Auslegung in drei Punkten verandert:

1. Die ausnahmsweise zulassigen Wohnungen gemaR § 1 der Satzung sind nicht mehr
Gegenstand der textlichen Festsetzungen. Diese entsprechen somit der Vorhaben-
beschreibung.

2. Durch den Fortfall des Bauteils der Lounge ist die Festsetzung eines Bereichs mit einer
maximal zulassigen Geb&udehdhe von 29,90 m entfallen. Durch diese Reduzierung gilt
auch hier die maximal zuldssige Gebaudehdhe von 27,30 m. ‘

3. In der Vorhabenbeschreibung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurde die Fla-
che der Hausing/August-Hinrichs-Hof herausgenommen, sie bleibt aber als ange-
botsorientiertes Areal im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(Arrondierungsflache). Somit bietet sich die Mdglichkeit einer flexiblen Realisierung der
angestrebten Bebauung, die nicht an den Fertigstellungszeitpunkt des tibrigen Vorha-
bens gebunden ist. Diese Vorgehensweise ist mit dem Vorhabentrager abgestimmt.

Durch die vorgenannten Planénderungen und —ergénzungen werden die Grundzlge der
Planung nicht beriihrt, so dass in einem Verfahren gemé&R § 4 a Abs. 3 Satz 4 der von den
Anderungen betroffene Offentlichkeit (hier der Vorhabentréger) Gelegenheit zur Stellung-
nahme gegeben wurde. Den Plananderungen wurde zugestimmt.

Nach Priifung der Stellungnahmen kann nunmehr der vorhabenbezogene Bebauungsplan
als Satzung beschlossen werden.
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Finanzielle Auswirkungen:

Die Stadt Oldenburg wird sich neben den Anliegern an der Umgestaltung der Hausing betei-
ligen. Die genauen Kosten und deren Verteilung sind im Durchflihrungsvertrag bestimmt.

Anlagen:

Priifung der Stellungnahmen siehe Prifung der Stellungnahmen zum Beschlussvorschlag
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 a

Textliche Festsetzungen

Begrindung
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STADT OLDENBURG
D ER OBERBURGERMEISTEHR
Amt 40 — Fachdienst Stadtentwicklung und Bauleitplanung |

MafRstab:
e 222 Vorhabenbezogener Bebauungsplan 18¢c
(Schlossplatz / Berliner Platz- BLB)

Gezeichnet: Schi
Datum:

Geéndert:

Stand:

mmmammm=  Umgrenzung des Geltungsbereiches
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PLANZEICHENERKLARUNG

[ Verfahrensvermerke

Geschossfiachenzahl

1.0 Grundfiachenzahl
[t} Zah! der Vollgeschosse als Hochstmalt

Gebaudehshe als Hochstmat, Bezug: 4,00m aber NN (EG-Fulboden)
g Geschiossene Bauweise

— o — Baulinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Fullgangerbereich

——— Abgrenzung unterschiedlicher Voligeschosse und Hohen

= Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

. Der Entwurf des wurde von des NWP. mbH, 1,
26121 Oklerburg.
Gepriiht durch die Stadt Okdenburg (Okdb):

Bearbeitet
Gezeichnet: Fachdienstieiter Ammsleiter
2. Der VA der Stadt Oldenburg (Okdb} hat in seiner Sitzung am die des

Der Aufsteliungsbeschiuss st gemal § 2 Abs. 1 BauGE am onsdblich bekannt gemacht worden.

Stadtbaurat

w

Der VA der Stadt Otdenburg (Okdb) hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des vorhabenbezogenen

und der Begrd und die sffertiiche Ausiegung gemall § 3 Abs. 2 BauG8 beschicssen
Ort und Dauer der ffentiichen Auslegung wurden am ortsblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des und die (! haben
vom bis gemit § 3 Abs. 2 BauGB offentiich ausgeiegen

Oldenburg (Oldb), den

Stadtbaurat
4. Der VA der Stadt Oidenburg (Oidh) hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
und der und die gemdt § 4 Abs. 3 BauGB beschiossen.
Der betroffenen Gffertlichieit Und den beriihrten Behdrder im Sinne von § 4a (3) BauGB wurde mit Schreiben vom
it zur bis zum gegeben.

Oldenburg (Oldb), den

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

@ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterfiegen

Stadibaurat
5. Vervielfaigungsvermerke
Flue
Matstab:
Die fur nichteigene oder fir Zwecie und die dffertiche Wiedergabe sind nur mit Erlaubnis der
und Zuldssig (§ 5 des Nds. Geselzes (ber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002,

Nes. GVB). 2003, Seite 5).

am Az
6. Diesem Plan liegen Angaben des amfiichen 2ugrunde. Die entspricht dem Inhatt des LiegenschaRsiatasters

und weist die stidiebaulch bedeutsamen bauichen Anlagen sowie Straien, Wege und Platze volistindig nach (Stand vom ).
Sie ist hinsichtiich der Darsteliung der Grenzen und der baulichen Aniagen geometrisch eimwandirei,
Die Ubertragharkeit der neu zu bidenden Grenzen in die Ortiichkelt ist einmwandfrei maghich.

— L

Unterschrift

7. Der Rat der Stadt hat den nach Priitung der
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschiossen.

gemas § 3 Abs. 2 BauGB in sainer Sitzung am

Oldenburg {Oldb), den

Stadtbaurat

8. Der Satzungsbeschiuss ist gemas § 10 BauGB am
bekanntgemacht worden.

im Amtsbiatt for die Stadt Oldenburg

Der ist damit

Otdenbury (Oldb), den

Unterschrift

STADT OLDENBURG
DER OBERBURGERMEISTER

Amt 40 - Fachdienst fiir Stadtentwicklung und Bauleitplanung

UBERSICHTSPLAN

Stand: ASB 19.06.2006

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 18¢c
(Schlossplatz / Berliner Platz - BLB)




