STADT OLDENBURG (0l1db) 06.06.2006

Der Oberbiirgermeister

Amt fur Stadtplanung und Geoinformation | Vorlagen-Nr:
06/0400 offentlich

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 a (Schlossplatz/Berliner
Platz - ECE) mit Aufhebung 6rtlicher Bauvorschriften

- Priifung der Stellungnahmen

- Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Ausschuss fiir Stadtplanung und Bauen am: 19.06.2006 zu TOP: &b, z.,
Verwaltungsausschuss am: 19.06.2006 Zu TOP:
Rat am: 26.06.2006 Zu TOP:

. Beschlussvorschlagq:
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 18 a fur Flachen im Bereich Schloss-
platz/Berliner Platz, Mihlenstralte und Poststrale wird als Satzung mit Begrindung be-
schlossen.

Begriindung:

Der Verwaltungsausschuss hat am 29.11.2004 die Einleitung des Bebauungsplanverfah-
rens fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 beschlossen, um ein innerstadti-
sches Einkaufszentrum am Schlossplatz/Berliner Platz zu erméglichen. Dartber hinaus soll
ein neues Stammhaus der Landessparkasse zu Oldenburg entstehen. Ebenso soll die Hau-
sing im Zusammenhang mit Umbaumafnahmen der Bremer Landesbank umgestaltet wer-
den.

Aus formellen Griinden wurde der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-

‘ planes in die Bebauungsplane 18 a, 18 b und 18 c aufgeteiit, sodass flir jedes Vorhaben ein
eigenstandiges Planverfahren durchgefihrt wird, obwohl baulich und funktional eine mehr
oder weniger enge Verkniipfung der Bauprojekte miteinander gegeben ist.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat vom 20.03. bis 21.04.2006 6f-
fentlich ausgelegen.

Zu den vorhabenbezogenen Bebauungsplanen Nr. 18 a - ¢ wurden insgesamt

784 Stellungnahmen abgegeben. Sie beziehen sich iberwiegend auf das ECE-Projekt bzw.
die baulichen Anlagen gegenlber dem Schloss. Da es sich bei den vorhabenbezogenen
Bebauungsplanen zwar um Einzelprojekte handelt, diese aber baulich und funktional mehr
oder weniger eng miteinander verkn(pft sind, kdnnen die abgegebenen Stellungnahmen
nicht eindeutig den jeweiligen Bebauungsplanen zugeordnet werden. Sie sind daher insge-
samt fir jeden vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu prifen. Die Stellungnahmen der
BLB und der Firma Horten, die zur Positionswahrung fristgerecht im Rahmen der &ffentli-
chen Auslegung vorgebracht wurden, werden zum Abschluss der Durchfiihrungsvertrage
zuriickgenommen. Sie sind im Rahmen dieses Abwagungsprozesses nicht mehr relevant,
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da der Vertragsabschluss fur die Durchfihrung des Projektes zwingend vor dem Satzungs-
beschluss erforderlich ist.

Aufgrund der Vielzahl der eingegangenen Stellungnahmen, der Komplexitat und Viel-
schichtigkeit der Stellungnahmen werden diese zu Themenkomplexen zusammengefasst.
Die Abwagungsvorschlage werden im Rahmen einer Praambelabwagung zur besseren
Lesbarkeit vorgelegt. Unbenommen davon wird fur jede abgegebene Stellungnahme ein
separater Abwagungsvorschlag vorgelegt. Diese Einzelabwégungsvorschlage sind durch
entsprechende durchlaufend nummerierte Querverweise miteinander verzahnt.

Die Prufungsvorschlage im Rahmen der Praambelabwagung und der Einzelabwagung sind
in drei Kategorien gegliedert:

1. ,Die Stellungnahme wird nicht berlcksichtigt.”

2. ,Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.”

3. ,Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.”

Entscheidend flir die Zuordnung ist dabei der Zeitpunkt, zu dem eine Veranderung in Plan- .
zeichnung oder Text erfolgte und zwar bezogen auf den Ausiegungsbeschluss. Das heil3t
alle Anderungen, die im Laufe des Planungsprozesses bis zur Auslegung erfolgten, gelten
als ,nicht beriicksichtigt. Anderungen, die nach der Auslegung erfolgt sind, gelten als ,be-
racksichtigt®. Somit ergibt sich, dass viele Veranderungen in Bezug auf denkmalpflegerische
Belange materiell zu deutlichen Verbesserungen gefuhrt haben, obwohl sie formell im Pri-
fungsvorschlag als ,nicht beriicksichtigt* aufgefiihrt werden.

Die Planung wurde neben einigen redaktionellen Anpassungen gegentber dem Stand der
offentlichen Auslegung in funf Punkten verandert:

1. Die Geschossflachenzahl wurde in der Planzeichnung von 4,0 auf 2,4 reduziert, ent-
spricht somit dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan und berlcksichtigt den § 4 der
Satzung (Anrechenbarkeit der Flachen flr Stellplatze und Garagen).

2. Die Lage des Technikgeschosses im 5. Obergeschoss mit einer Nutzungsgrenze
(maximal zulassige Gebaudehohe 25,60 m) wurde stdwestlich verschoben und in ih-
rer Form leicht modifiziert. '

3. Die Technikzentrale im 4. Obergeschoss sudlich des BLB-,Hochhauses" wurde ver-
kleinert, die Nutzungsgrenze fur ein Hochstmal} von 5 Vollgeschossen wurde um
ca. 3 m nach Norden zuriickgesetzt.

4. Der hoéchste Punkt der Spindelausrundung (zwingende Gebaudehohe von 23,00 m)
an der Muhlenstralie wird westlich um ca. 5 m aus der Flucht der MUhlenstralle ver-
schoben.

5. Die zwingend festgesetzte Gebaudehdhe im Eckbereich Mihlenstrale/Poststralle
wurde um 5 cm von 22,45 m auf 22,40 m reduziert.

Durch die vorgenannten Plananderungen und —erganzungen werden die Grundzlge der
Planung nicht beriihrt, sodass in einem Verfahren gemaf} § 4 a Abs. 3 Satz 4 der von den
Anderungen betroffene Offentlichkeit (hier der Vorhabentrager) Gelegenheit zur Stellung-
nahme gegeben wurde. Den Plananderungen wurde zugestimmt.

Nach Prifung der Stellungnahmen kann nunmehr der vorhabenbezogene Bebauungsplan
als Satzung beschlossen werden.
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Finanzielle Auswirkungen:

Die Stadt Oldenburg wird sich neben den Anliegern an der Umgestaltung des Schlossplat-
zes beteiligen. Die genauen Kosten und deren Verteilung sind im Durchfiihrungsvertrag be-
stimmt.

IA Vertretung
Y

Anlagen:
Prufung der Stellungnahmen

Textliche Festsetzungen
Begrindung
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