STADT OLDENBURG (01db) 06.06.2006

Der Oberbiirgermeister

rdaal

¥, 2

Amt fiir Stadtplanung und Geoinformation | Voriagen-Nr:
06/0401 offentlich

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 b (Schlossplatz/Berliner
Platz - LzO) mit Aufhebung 6rtlicher Bauvorschriften
- Priifung der Stellungnahmen

- Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Ausschuss fir Stadtplanung und Bauen am: 19.06.2006 Zu TOP: ¢o¢
Verwaltungsausschuss am: 19.06.2006 Zu TOP:

Rat am: 26.06.2006 Zu TOP:

. Beschlussvorschlaqg:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 18 b flir Fldchen im Bereich Schloss-
platz/Berliner Platz wird als Satzung mit Begriindung beschlossen.

Begriindung:

Der Verwaltungsausschuss hat am 29.11.2004 die Einleitung des Bebauungsplanverfah-
rens fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 beschlossen, um ein innerstadti-
sches Einkaufszentrum am Schlossplatz/Berliner Platz zu ermdglichen. Dariber hinaus soll
ein neues Stammbhaus der Landessparkasse zu Oldenburg entstehen. Ebenso soll die Hau-
sing im Zusammenhang mit UmbaumaRnahmen der Bremer Landesbank umgestaltet wer-
den.

Aus formellen Grinden wurde der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes in die Bebauungspléne 18 a, 18 b und 18 c aufgeteilt, sodass flr jedes Vorhaben ein

. eigensténdiges Planverfahren durchgefihrt wird, obwohl baulich und funktional eine mehr
oder weniger enge Verkniipfung der Bauprojekte miteinander gegeben ist.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat vom 20.03. bis 21.04.2006 6f-
fentlich ausgelegen.

Zu den vorhabenbezogenen Bebauungsplanen Nr. 18 a - ¢ wurden insgesamt 784 Stel-
lungnahmen abgegeben. Sie beziehen sich Uiberwiegend auf das ECE-Projekt bzw. die bau-
lichen Anlagen gegentiiber dem Schloss. Da es sich bei den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanen zwar um Einzelprojekte handelt, diese aber baulich und funktional mehr oder
weniger eng miteinander verknipft sind, kénnen die abgegebenen Stellungnahmen nicht
eindeutig den jeweiligen Bebauungsplanen zugeordnet werden. Sie sind daher insgesamt
fir jeden vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu prifen.

Aufgrund der Vielzahl der eingegangenen Stellungnahmen, der Komplexitat und Viel-
schichtigkeit der Stellungnahmen werden diese zu Themenkomplexen zusammengefasst.
Die Abwagungsvorschlage werden im Rahmen einer Praambelabwagung zur besseren
Lesbarkeit vorgelegt. Unbenommen davon wird fir jede abgegebene Stellungnahme ein
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separater Abwagungsvorschlag vorgelegt. Diese Einzelabwagungsvorschlage sind durch
entsprechende durchlaufend nummerierte Querverweise miteinander verzahnt.

Die Prifungsvorschlage im Rahmen der Praambelabwagung und der Einzelabwagung sind
in drei Kategorien gegliedert:

1. ,Die Stellungnahme wird nicht berucksichtigt.”
2. ,Die Stellungnahme wird teilweise bericksichtigt.”
3. ,Die Stellungnahme wird bericksichtigt.”

Entscheidend fiir die Zuordnung ist dabei der Zeitpunkt, zu dem eine Veranderung in Plan-
zeichnung oder Text erfolgte und zwar bezogen auf den Auslegungsbeschluss. Das heifdt
alle Anderungen, die im Laufe des Planungsprozesses bis zur Auslegung erfolgten, gelten
als ,nicht bertcksichtigt®. Anderungen, die nach der Auslegung erfolgt sind, gelten als ,be-
ricksichtigt”. Somit ergibt sich, dass viele Veranderungen in Bezug auf denkmalpflegerische
Belange materiell zu deutlichen Verbesserungen gefuhrt haben, obwohl sie formell im PrO-
fungsvorschlag als ,nicht bertcksichtigt” aufgefuhrt werden.

Nach Prufung der Stellungnahmen kann nunmehr der vorhabenbezogene Bebauungsplan
als Satzung beschlossen werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Stadt Oldenburg wird sich neben den Anliegern an der Umgestaltung des Schlossplat-
zes beteiligen. Die genauen Kosten und deren Verteilung sind im Durchfihrungsvertrag be-
homt.

Anlagen:
Prifung der Stellungnahmen (siehe Prafung der Stellungnahmen zum Beschlussvorschlag

vorhabengezogener Bebauungsplan Nr. 18 a)
Textliche Festsetzungen
Begriindung

Ausdruck vom: 06.06.2006
Seite: 2/1




- Ay

Iy .v (/l; 2 %1 iz,

"/ 7 é%‘tﬁ % = L %] 2
e ) AA‘A\ 4 [z %ﬁ' / .
7 _;,s, 2t a ° 4 5T

v

IR A v
: %
)
i

N
LA T T 7 .,',,,,
=iy
g Y37 i ’/ . <2 e
nsam ; .~ $ s Grn. | :
, S=D—a — = ;
b ;Il””"'ﬁl. S # - '4 L ,’
vz s N AN
L A g’/// / 7 "" ® e : "> 1 % . :‘{ 1
@ P NS R - - I .
W// ////////# N _. ——
. > (il 22 =

77

(Oldb)
DER OBERBURGERMEISTEHR
Amt 40 — Fachdienst Stadtentwickiung und Bauleitplanung |

120 Vorhabenbezogener Bebauungsplan 18b

Bearbeitet: Gr
(Schlossplatz/ Berliner Platz - Lz0 )

Gezeichnet: Schi
Datum:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Geschossfidchenzahl

1.0 Grundflachenzahl

m Zahl der Voligeschosse als Hochstmai

Gebéudehdhe als Hachstmak, Bezug: 4,00m Gber NN (EG-FuRboden)
g Geschlossene Bauweise
—— . —— Bau]in’e

‘:: Private Verkehrsflache (Platz)

—r—— Abgrenzung unterschiedlicher Vollgeschosse und Hohen

=:= Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz untertiegen

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

r Verfahrensvermerke

1. Der Entwurf des wurde von der NWP- mbH, g1
26121 Oldenburg.

Geprift durch die Stadi Oidenburg (Otdh):

Bearbeitet
Gezeichnet: Fachdlenstenter Amisleiter
2. Der VA der Stadt Oldenburg (Okib) hat in seiner Sitzung am die des

Der Aufsteliungsbeschiuss ist gemal § 2 Abs. 1 BauG8 am ortsiblich bekannt gemacht worden.

Stadibaurat
3. Der VA der Stadt Otderiburg (Okdb) hat in sewner Sitzung am dem Entwuf des vorhabenbezogenen
und der und die éffentiche Auslegung gemaft § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen.
Ort und Daver der lichen Ausl wurden am ortslblich bekanmt gemacht.
Der Entwurf des und die haben
vom his gemas § 3 Abs. 2 BauGB flentlich ausgelegen,

Oidenburg (Oldb), den

Stadibaurat
4. Der VA der Stadt Oldenburg (Odb) hat in seiner Sitzung am dem Entwur! des
und der Begrt: und die gemiB § 4 Abs. 3 BauGB beschiossen.
Der betroffenen Offertlichkeit und den berahwten Behdrden im Sinne von § 4a (3) BauGB wurde mit Schreiben vom
zur bis zum gegeben.

Otdenburg (Oldb), den

Stadtbaurat
5. Vervielfaigungsvermerke
Flur
MaBstab:
Die [ igene oder fr 2Zwecke und die Gffertiiche Wiedergabe sind nux mit Eraubnis der
und 2udsssig (§ 5 des Nds. Geselzes Gber das amiiche Vermessungswesen vom 12.12.2002,

Nds. GVBI. 2003, Seite 5)

am: Az
6. Diesem Pran liegen Angaben des amtichen 2ugunde. Die antnpricht dem Intiatt des Liegenschafisiatasters

und weist die baulichen StraBien, Wege und Platze vokstindip nach (Stand vam ).

Sie ist hinsichtiich der Daratellung der Grenzen und der baulichen Aniagen geometrisch eirwandrei.
Die (bertragbarkeit der neu zu bikienden Grenzen in die Grtlichiei ist einwandfrei maghich.

den

Untersctwift

~

. Der Rat der Stadt hat den varhabenbezogenen Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaG § 3 Abs. 2 BauG8 in seiner Sitzung am
ais Satzung (§ 10 BauGB) sowle die Begrindung beschiossen.

Oldenburg {Cidh), den

Stadtbaurat

Der Satzumgsbeschivas ist gemat § 10 BauGE am
bekannigemacht worden.

im Amtabiatt Hr gie Stadt Oldenburg

Der ist damtt

Oldentiurg (Okdb), den

Urterschrift

STADT OLDENBURG
DER OBERBURGERMEISTER

Amt 40 - Fachdienst fiir Stadtentwicklung und Bauleitplanu

UBERSICHTSPLAN

M.=1:25.000

Stand: ASB 19.06.2006

7 VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 18b
(Schiossplatz / Berliner Platz - LzO)




