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Beschlussvorschlag:

Dervorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.  1B b für  Flächen im Bereich Schloss-
platzlBerliner Platz wird als Satzung mit Begründung beschlossen.

Beqründunq:

Der Veruiraltungsausschuss hat am 29.11.2004 die Einleitung des Bebauungsplanverfah-
rens für den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.  18 beschlossen, um ein innerstädt i -

sches Einkaufszentrum am Schlossplatz/Berliner Platz zu ermöglichen. Darüber hinaus soll

e in neues Stammhaus der Landessparkasse zu Oldenburg entstehen. Ebenso sol l  d ie Häu-

sing im Zusammenhang mit  Umbaumaßnahmen der Bremer Landesbank umgestal tet  wer-

den.

Aus formel len Gründen wurde der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
p lanes  in  d ie  Bebauungsp läne 18a,  18  b  und 18  caufge te i l t ,  sodass lü r  jedesVorhaben e in

eigenständiges Planverfahren durchgeführt wird, obwohl baulich und funktional eine mehr

odLr weniger enge Verknüpfung der Bauprojekte miteinander gegeben ist.

Der Entwurf  des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat vom 20.03. bis 21.04.2006 öf-

fent l ich ausgelegen.

Zu den vorhabenbezogenen Bebauungsplänen Nr.  18 a -  c wurden insgesamt 784 Stel-

lungnahmen abgegeben. Sie beziehen sich überwiegend auf das ECE-Projekt  bzw. die bau-

l ichän Anlagen gegenüber dem Schloss.  Da es s ich bei  den vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplänen zwar um Einzelprojekte handel t ,  d iese aber baul ich und funkt ional  mehr oder

weniger eng miteinander verknüpft  s ind,  können die abgegebenen Stel lungnahmen nicht

eindeut ig dän jewei l igen Bebauungsplänen zugeordnet werden. Sie s ind daher insgesamt

für jeden vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu prüfen.

Aufgrund der Vielzahl  der eingegangenen Stel lungnahmen, der Komplexi tät  und Viel-

schi-chtigkeit der Stellungnahmen werden diese zu Themenkomplexen zusammengefasst.
Oie Abwägungsvorschläge werden im Rahmen einer Präambelabwägung zur besseren

Lesbarkei l  vorgelegt.  Unbenommen davon wird für  jede abgegebene Stel lungnahme ein
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separater Abwägungsvorschlag vorgelegt. Diese Einzelabwägungsvorschläge sind durch
entsprechende d u rch laufe nd nu m merie rte Querverweise m itei nand er ve rzah nt.

Die Prüfungsvorschläge im Rahmen der Präambelabwägung und der Einzelabwägung sind
in drei Kategorien gegliedert:

1.  , ,Die Stel lungnahme wird nicht  berücksicht igt ."
2. ,,Die Stellungnahme wird teilweise berücksichtigt."
3.  , ,Die Stel lungnahme wird berücksicht igt ."

Entscheidend für die Zuordnung ist  dabei  der Zei tpunkt,  zu dem eine Veränderung in Plan-
zeichnung oder Text erfolgte und zwar bezogen auf den Auslegungsbeschluss. Das heißt
alle Anderungen, die im Laufe des Planungsprozesses bis zur Auslegung erfolgten, gelten
als ,,nicht berücksichtigt". Anderungen, die nach der Auslegung erfolgt sind, gelten als ,,be-
rücksicht igt" .  Somit  ergibt  s ich,  dass v ie le Veränderungen in Bezug auf denkmalpf leger ische
Belange materiell zu deutlichen Verbesserungen geführt haben, obwohl sie formell im Prü-
fungsvorschlag als ,,nicht berücksichtigt" aufgeführt werden. O

Nach Prüfung der Stel lungnahmen kann nunmehr der vorhabenbezogene Bebauungsplan
als Satzung beschlossen werden.

Finanziel le Auswirkungen :

Die Stadt Oldenburg wird s ich neben den Anl iegern an der Umgestal tung des Schlossplat-
zes beteil igen. Die genauen Kosten und deren Verteilung sind im Durchführungsvertrag be-

Anlagen:
Prüfung der Stel lungnahmen (s iehe Prüfung der Stel lungnahmen zum Beschlussvorschlag
vorhabengezogener Bebauungsplan Nr.  1B a)
Textl iche Festsetzu ngen
Begründung
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Maßstab:
1 : 2 0 0 0Vorhabenbezogener Bebauungsplan 18 b

(  Scn  lossp to tz  /  Ber [  i ne r  P tq tz  -  LzO )
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P L A N Z E I C H E N E R K L A R U N G

GeschGsfiächeüahl

GrundflächeEahl

Zahl der Vollgeschosse als Höchstrnaß

Gebäudehöhe als Höchstmaß, Bezug:4,00m über NN (EG-Fußboden)

Geschlossene BatMise

Baul inie

Private Verkehrsfläche (Platz)

Abgrenzung unterschiedliche. Vollgeschosse und Höhen

GreEe des räumlichen Geltungsbereich6

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
EqEH
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LJmgrenang von Gesamtanlagen (Ensembls), die dem oenkmalschub unterliegen

Einzelanlagen (unb*egliche Kulturdenkmale), die dem DenkmalschuE untediegen
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Amt 40 - Fachdienst für Stadtentwickluno und

ÜBERSIcHTSPLAN

Stand: ASB 19.06.2006

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 1 8b
(Schlossplatz / Berliner PlaE - LzO)


