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1. Anlass und Ziel

Einer zukunftsfahigen Entwicklung der Innenstadte wird in den letzten Jahren eine erhéhte
Aufmerksamkeit beigemessen. Zunehmend werden Anstrengungen unternommen, die Innen-
stadte als "Herz und Motor" einer gesunden Stadtentwicklung, als ldentitatsfaktor ihrer Burger,
als kulturelle und soziale Bithne und nicht zuletzt als Versorgungszentren der Stadte zu erhal-
ten und zu fordern. Dieser Orientierung auf die innenstadte gent allerdings vielerorts einher mit
einem bestandigen tatsichlichen Bedeutungsverlust der Zentren, denen die wesentlichen zent-
ralitatstragenden Funktionen verloren gehen, wie die partielle Verlagerung traditionell innen-
stadttypischer Nutzungen an die Peripherie der Stadt zeigt.

Dem Wunsch, die Zentren zu stdrken, steht haufig das eingelbte und wohl grundsatzlich kaum
mehr verdnderbare Konsumverhalten der Bevélkerung gegenuber, die durch thre konkreten,
andersartigen Nachfrageentscheidungen zu diesem Bedeutungsverlust standig weiter beitragt.
In der Wissenschaft wird dieser Prozess weithin als unumkehrbar und méglicherweise auch
beschleunigt weiter fortschreitend eingestuft, sofern nicht durch eine zielgerichtete Stadtpolitik
mit eindeutiger Prioritatensetzungen zumindest eine Verlangsamung durchgesetzt werden
kann. Dabei steht insbesondere der Einzelhandel im Fokus, da hierin tatsachlich die tragende
Funktion zur Erhaltung und Entwicklung der stddtischen Mitten gesehen wird, die wohl auch
durch keine anderen Mutzungen in ihrer urbanen Kraft ersetzt werden kann.

Auch in Oldenburg wird es notwendig sein, die Aufmerksamkeil auf die Erhaltung und Entwick-
lung der gewachsenen Zentren - sowohl in den Stadtteilen als auch besonders in der Innen-
stadt - zu legen. Hierbei ist zu berlcksichtigen, dass bei anstehenden Entwicklungen (vor allem
des Einzelhandels) nicht nur auf eine Vertraglichkeit der Projekte sondern auch auf eine aktive
Gewinnfunktion fiir eine zukunftsorientierte Erhaltung und Entwicklung der zentralen Lagen ge-
achtet werden muss und diese Zielsetzungen vor allem in den Stadtteilen Uber eine aktive bau-
leitplanerische Lenkung gesichert werden.

Fir die Oldenburger Innenstadt gilt es in besonderem Mafle, ihre zentrale Stellung als Mitte der
Stadt und der sie umgebendean Region zu behaupten Durch einen jahrelangen Entwicklungs-
und Modernisierungsriickstand gegenliber dem Umland und anderen benachbarten Stadlen,
aber auch aufgrund von grolflachigen Einzelhandelsexpansionen am Stadtrand, hat die Innen-
stadt zunehmend einen Bedeutungsverlust erfahren, Zur Steuerung und raumlichen sowie
mengenmaligen Reglementierung einer nach wie vor expansiven Einzelhandelsentwicklung ist
es erforderlich, das bestehenden Einzelhandelsentwicklungskonzept weiter fortzuschreiben,

Die Oldenburger Innenstadt muss fur die Erhaltung ihrer langfristigen Attraktivitat insbesondere
den Blick auf die Anziehungskraft auf auswartige Kunden und Besucher, auch aus einem gro-
fferen Umkreis, richten und versuchen, durch bescnders herausragende Angebote sowie auch
atmospharische Qualitaten dauerhaft Vorteile zu gewinnen. Das bedeutet, dass bei gleichzeiti-
ger Bewahrung der anerkannt hchen spezifischen Qualitéten, z. B. dem quirligen Einkaufser-
lebnis in der engen Gassenstruktur eines noch weithin erhalienen historischen Stadtgrundris-
ses, immer wieder Emeuerungen innerhalb dieser Substanz (z. B, die Modemisisrung der Full-
gangerzone) durchgefihrt, aber auch immer wieder neue Erlebnisorte entwickelt werden mis-
sen, insbesondere an den Stellen, wo sich bis dahin nicht dauerhaft Qualitdt und Attraktivitat
herausbilden konnten. Die Vorstellung einer "qualitdtvollen dynamischen Entwicklung" steht
damit im Gegensatz zu einer konservierenden Haltung und versucht, die Wachstumskrafte aus-
gewogen und qualittvoll in einen sich weiterentwickelnden Stadtorganismus einzubinden,



Leitidee multifunktionale erweiterte Innenstadt:

Die Oldenburger Innenstadt ist multifunktional und mit einem raumlich erweiterten
Zuschnitt aufzufassen.

Die Innenstadt der Stadt Oldenburg ist nicht nur Einkaufsstadt, sondern soll auch andere
Nutzungen, wie Wohnen, Dienstleistungen, Kultur und Kunst beherbergen, die sich verti-
kal Uberlagern bzw. eng nebeneinander existieren. In der Flache betrachtet ist die Innen-
stadt deutlich weiter zu fassen als die von den Wallen eingerahmte Altstadt. Sie wird hier
in etwa definiert als vom Hafen aus sudlich zum Damm, entlang der angrenzenden
Wohnvierte! (Gerichtsviertel, dstliches Dobben- und Haareneschviertel, Johannisviertel}
bis zum Pferdemarkt verlaufend und nérdlich des ZOB und der Weser-Ems-Halle (ber
das Geldnde des Alten Schiachthofes am Stau wieder zuruck zum Hafen (vergl. Projekt
17 ,Neuer Stadtring") und schliefit alle dort liegenden innenstadttypischen Nutzungen in
die Betrachtung als Innenstadt mit ein,

In diesem Rahmen entwickelt die Innenstadt spezifizierte Orte; Teilbereiche mit besonde-
rem Charakter, die aus dem kommerzialisierten Lauf (der Fullgdngerzone) herausste-
chen: besondere Platzsituationen wie den Waffenplatz, das Nikolaiviertel, Gange, kleine
Innenhofsituationen und naturlich jetzt und zukUnftig noch deutlicher, den Schlossplatz
und den geplanten Boulevard Staulinie/Staugraban mit dem Ubergang zum Hafen,

Gebhietsbezogene Arbeitstelligkeiten, wie die Altstadt als Einkaufsstadt und der Bahnhofs-
bereich als Dienstleistungs- und Kulturstandort, sind in ihrer Deutlichkeit zu erhalten, um

Synergieeffekte zu erzielen. Eine fur Strukturwandel anfallige Monafunktionalitat ist durch
eine vielfaltige Einstreuung von Wohnen oder kleintelligen Dienstleistungen zu vermeiden.

An den Randbereichen verzahnt sich die Innenstadt mit den meist griinderzeitlich ge-
prégten Vierteln, in denen die vorherrschende Nutzung das Wohnen mit zunehmend ein-
dringenden Gewerbe-, Dienstleistungs- oder Kulturnutzungen ist. Dabei sind die Uber-
gédnge zwischen der Innenstadt und ihren Randern fliefend und flexibel,

Leitidee neues Verkehrskonzept:
Neue Verkehrsfilhrung schafft Luft fiir attraktive Innenstadtentwicklungen

Heute wird die Altstadt von Oldenburg von einem stark frequentierten Strallensystem eng
umschlossen (Wallring), der zu den anschlieRenden Bereichen eine starke Trennwirkung
erzeugt. Darin wird ein wesentlicher Grund gesehen, weshalb sich einige Bereiche, u, a.
das Bahnhofsviertel, aus ihrem Schattendasein trotz vielerlei stadtebaulicher und funktio-
naler Bemithungen (vgl. Bahnhofsumgestaltung) nur wenig herausentwickeln konnten.

Die Idee eines "Neuen Stadirings" hat demgegeniiber eine Ubergeordnete Verkehrsflh-
rung zum Ziel, die diese erweiterten Innenstadtbersiche durch einen groleren Umgriff mit
einbezieht. Damit werden diese Bereiche zls zum Zentrum zugehdrig identifiziert, wahrend
auf der anderen Seite durch eine Dampfung der bisherigen Verkehrsstréme, insbesondere
an der nardlichen und westlichen Altstadizsite (Hailigengeistwall, Staulinia/Staugraben)
eine raumliche Integration durch die Schaffung angenehmer Aufenthaltsorte gelingen
kann.

Gleichzeitig ist dies auch ein Mittel zur notwendigen Lenkung und Sortierung der Innen-
stadtverkehre, um zugunsten der leichtan Erreichbarkeit fur den Zielverkehr (Parksuch- /
Kundenverkehr) den reinen Durchgangsverkehr eher auf den Autobahnring zu verweisen
und damit "Luft zu schaffen” fur die anstehenden neuen Entwicklungen.



Insgesamt liegt den Verkehrsuberlegungen die Vorstellung eines "harmonisierten” Ver-
kehrsablaufs zugrunde, d. h. es werden keine zwanghaften Beschrankungen fur den Ziel-
verkehr zur Innenstadt angestrebl, sondern allen Verkenrsteilnehmern und Verkehrsarten
mit gleichem Recht der Zugang zur Innenstadt erméglicht.

Neben neuen Angeboten fur den Kraftfahrzeugverkehr (u. a. Erhdhung des Stellplatzan-
gebotes und Modernisierung des Parkleitsystems) werden ebenso Verbesserungen flir
Fultganger und Radfahrer (Verbesserung der Aufenthaltsqualitaten fur FuBganger insbe-
sondere auch in den Altstadtrandsituationen und ein vermehrtes und zielnahes Angebot
von Fahrradabstellaniagen) auch Verbesserungen fur den OPNV-Benutzer vorgesehen
(direktere Zufahrt und Umsteigemaoglichkeiten)

Bei der Diskussicn Uber die Neugestaltung der Erschliefungssysteme sind insbesondere
auch die besonderen Vorteile Oldenburgs als Fahrradstadt mit einem haufig 50 %-igen
Anteil der Innenstadtbesucher als Fahrradbenutzer zu beachten, Dies sollte sich in be-
sonderen auf diese Verkehrsmittelwahl zugeschnittenen Serviceangeboten, auch durch
die Kaufmannschaft initiiert, niederschlagen,

Leitidee Integration und innere Balance:

ein Mainahmenkonzept sorgt fiir die Integration und einen Impulsausgleich inner-
halb der Innenstadt.

Vor dem Hintergrund der vielschichtigen vorzufindenden und weiter zu entwickelnden
Strukturen und Nutzungen machte das  Zielkonzept Innenstadt 2008° die Viglzahl ge-
planter oder schon in der Konkretisierung befindlicher Projekte der Stadtentwicklung dar-
stellen und den Gbergreifenden planerisch-gedankiichen Ansatz in den all diese Einzel-
vorhaben einzuordnen sind, aufzeigen. So wird der integrative Charakter der Vorhaben
.Buten und Binnen", an den Randern und innerhalb der Innenstadt erkennbar und nach-
vollziehbar. So sind denn als vorderste planerische Zielsetzungen die flichenhafte Anhe-
bung der Nutzungs- und Gestaltqualitat in den Innenzonen der Altstadt bzw. der Fullgan-
gerzone sowie die Aufwertung heute deutlich schwacher Randstandorte wie Waffenplatz,
Staulinie etc. zu nennen.



Der sogenannten ,,Knochentheorie" (befruchtendes Spannungsfeld zwischen Grofimag-
neten —in Form eines Nordmagneten CCO/Pferdemarkt und eines Stidmagneten Galeria
Kaufhof und eventuell ECE-Center) wird damit die Zielsetzung eines ,Netzes" mit anzie-
henden Endpunkten hinzu geflgt und damit der flichenhaften Verteilung der Anbieter
auch bis an den westlichen und dstlichen Rand der Altstadt Rechnung getragen.

Den letztgenannten Bereichen fehlt allerdings heute haufig auch die raumliche Besonder-
heit, die sie zu einem innerstadtischen Zielpunkt werden liele Neue, attraktive Orte ent-
stehen aber nur, wenn eine Einbazighung der Wallanlagen, des Bereiches Stauli-
nie/Staugraben und des Bahnhofsviertels stattfindet; vornehmlich durch Spezifikationen
wie, z. B. Gastronomie, Kunst, Handwerk, Handel, Markte etc. Diese Notwendigkeit zur
raumlichen Balance und zur Attraktivierung der Randsituationen wird verstarkt durch
punktuelle neue Impulsgebung, z. B. durch das ECE-Vorhaben am Schiossplatz. Gleich-
zeitig wird angenommen, dass aber durch den zur erwartenden vermehrten Kauferzufluss
in die Innenstadt insgesamt auch neue Chancen zur Belebung dieser Orte gegeben sind.
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ECE-Ansiedlung - Risiko oder Chance?

Diese aktug!l im Mittelpunkt der Diskussion stehende Frage wird naturlich eine zentrale
Stellung innerhalb des Innenstadtkonzepts einnehmen. Nicht ohne Grund wird diese Kon-
zeptentwicklung "Zielkonzept 2008" genannt, und damit Bezug genommen auf den bisher
bekannten frihestmaglichen Fertigstellungstermin der geplanten Einkaufsgalerie am
Schlossplatz/Berliner Platz.

Die dargestellien Leitideen und die folgenden Einzelprojekte sind in inren Begrindungen
aber weitgehend unabhangig von diesem Vorhaben. Die Innenstadt in der dargestellten
Weise zu attraktiveren und zu modernisieran wird auch ohne das Implantieren eines neu-
en Einkaufscenters fir absolut notwendig erachtet. Mit dem ECE-Projekt konnten erhéhte
Anstrengungen in einigen Bereichen, aber auch Unterstiutzungs- und Beschleunigungs-
effekte fur die hier dargesteliten Malinahmen die Folge sein. In einem mdglichen Motivati-
onsschub und einer zugigen Inangriffnahme aufgeschobener Modemisierungsvorhaben
liegt wahrscheinlich eine der gréfiten Chancen, die das Projekt erdffnet.




6. MaRnahmen / Projekte

Gesamtiibersicht

Zundchst eine Darstellung der Projektstandorte und die Auflistung der vorgeschlagenen
flankierenden MafBinahmen, die sich nicht auf vornherein festgelegte Orte beziehen (vgl.

Schemadarstellung zu 4.).




Die Projekte im einzelnen:

Auf den folgenden Seiten soll eine kurze, pragnante Darstellung der Projekte des Ziel-
konzeptes 2008° mit Darlegung der Einzelziele, der zur Umsstzung erforderlichen Vor-
aussetzungen und den konkreten weiteren Schritten erfolgen und so die Einbindung in
den geschilderten planerischen Gesamtkaontext verdeutlichen.

A: Altstadt und Altstadtrand
1. Neugestaltung der FuBgdngerzone

Ziele:

Die Oldenburger Fultgangerzene ist heute gepragt von der Gestaltung der 60er Jahre und
weist daher dsthetische wie auch funktionale Defizite auf. Mit einer flachenhaften Erneue-
rung auf hohem architektonischen und dsthetischen Niveau soll sie ein neues Gesicht er-
halten und hierdurch die Unverwechselbarkeit Oldenburgs unterstreichen, Neue Nutzungs-
qualitdten und die Umgestaltung der ¢ffentlichen Platz- und Stralenrdume sollen eine Att-
raktivitatssteigerung unlerstitzen.

Voraussetzungen:

Enge Zusammenarbeit mit Eigentumern, hohe Mitwirkungsbereitschaft, insbesondere auch
tatséchliche Verpflichtung zur Mitfinanzierung (hohes Mal an verbindlicher Eigenorganisati-
on) fur diese freiwillig durchzufUhrenden Bauvorhaben, Vertrage mit Stadt,

Vorgehen:

Nach konkretem Baustufenplan und vorliegenden abgesicherten Finanzierungen durch die
Eigentimer werden unter der Leitung der Stadt die Bauabschnitte bis 2008/09 abschliefflend
durchgefuhrt, Begonnen wird im Marz 2005 mit der Haarenstralle und mdglichst 2005 mit
dem nérdlichen Abschnitt der Langen Stralle bis zur Kurwickstralle.

Zukunftige Ansicht des Leffersecks nach der Planung von Lohaus & Carl




Vorgesehene Baustufen der Modernisierung
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2. Sanierung des BurgstraBenviertels

Ziele:

Entwicklung einer attraktiven Wohninsel mit kleinteiligen Geschaften in den Erdgeschossen;
Schliefung des Altstadtweges Nikolaigang Uber Burgstralte zur Haarenstralie bis zum Waf-
fenplatz; Bau einer &ffentlich nutzbaren Tiefgarage und Beseitigung des stérenden motori-
sierten Verkehrs in Gaststralie und Burgstralle, Beseitigung eines langjahrigen stadtebauli-
chen Missstandes.

Voraussetzungen:

Bersitstellung der privaten Grundstucke (1st fur einen 1. Bauabschnitt als gegeben anzuse-
hen), Bezuschussung der Gesamtmafinahme als Sanierungsmafinahme (st abhangig von
Stadtebauférderungsmitteln des Landes.

Vorgehen:

Beginn der Bauarbeiten der GSG fur einen 1. Bauabschnitt Ende 2004 (Fertigstellung
2005/06) mit der Errichtung von Tiefgarage und kleinteiligen Wahn- und Geschaftshauserm.

einmontiertes Modell des 1. Preises des Architektenwettbewerbas (Droste, Droste & Urban)
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3. Erneuerung des Beschilderungssystems

Ziele:

Schaffung eines flexiblen und hochwertigen Orientierungssystems mit hoher Identitatsbil-
dung; Bessere Orientierung; Gestaltungsverbesserung; Hinweise auf touristische und sonsti-
ge Altraktivitidten; gestalterische Integration in den Modernisierungsprozess der Fuliganger-
zone.

Voraussetzungen:

Weiterfinanzierung 2006/07 zur Komplettierung, Finanzierung eines 1, Realisierungsab-
schnitts durch das OTM;

Vorgehen:

Derzeit Abstimmungsverfahren mit den Beteiligten; ab 2005 Ausfuhrungsplanung und Reali-
sierung in Zusammenarbeit mit Fachburos.

Fotomontage des neuen Beschilderungssystems in der Langen Stralle
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Entwicklung der Flichen Schlossplatz/Berliner Platz

Ziele:

Neugestaltung und Belebung der Platzflache Schlossplatz/Berliner Platz, Aktivierung und
Attraktivierung der Hausing als wichtigste Passagenverbindung zur bestehenden Fuligan-
gerzone, Schaffung von insgesamt ca. 570 neuen, offentlich nutzbaren Parkplatzen, Verbes-
serung der stadtebaulich unbefriedigenden Raumsituation durch die Realisierung eines Bau-
komplexes mit hoher architektonischer und stadtebaulicher Qualitat, der dem Schloss ein
neues angemessenes Gegenuber gibt. Attraktivitatssteigerung der gesamten Innenstadt und
Erhéhung der Zentralitat, Mobilisierung von Aktivitaten zur Aufwertung der ubrigen Innen-
stadt.

Voraussetzungen:

Feststellung der "Vertraglichkeit" durch ein neues Gutachten bis Dezember 2004; weiterhin
Ratsmehrheit fur das Projekt, unverandertes Interesses der Investaren ECE und LzO an der
Projektrealisierung und der zligigen Abwicklung der far den Bau notwendigen Schritte (Um-
zug der LzO-Hauptstelle zum ZOB); Durchflhrung eines Wettbewerbs fur Gebdude und
Frelfldichen. Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses in konkret bindende Bauleitplanung.
Wichtig: Akzeptanz fur das Projekt bei Blrgern und Geschaftsleuten schaffen.

Vorgehen:

Vertraglichkeitsgutachten bis Dezember 2004, entglltige Entscheidung im Rat; Durchfihrung
des Wettbewerbs bis Fruhjahr 2005; anschliefende Bauleitplanung; Fertigstellung Ende
2008.




oberes Bild: Schema-Grundriss der geplanten Bauvorhaben, Konkretisierung nach Wett-
bewerb im Friuhjahr 2005
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5. Waffenplatz

Ziele:

Herausltsen des Platzes aus der rdumlichen und sozialen Randlage, hierdurch Verbesse-
rung des Standortimages mit der Folge des Weckens von Investoreninteresse; Entwickiung
als urbaner Stadtplatz mit "mediterranem Flair”, Betonung als lebendiger Endpunkt der Knei-
penmeile Wallstrale; Restaurant- und Cafeplatz in der Sonne und am Abend, Platz fur be-
sondere Aktionen, Markte, Ausstellungen etc., Einbeziehung in die Gestaltung der Fullgan-
gerzone durch Herausnahme des stérenden Verkehrs.

Voraussetzungen:

Erfolgreicher Abschluss des jetzt beginnenden Verkehrslenkungsversuchs (Ausfahrt des
Parkhauses zuriick Uber Wallstralie in den Heiligengeistwall); Beibehaltung bzw, Weckung
zusatzlichen Interesses zur Benutzung der Platzrandflachen fur Restaurants und Cafes; Or-
ganisation von Sonderaktivitaten durch CMO und andere (z B. Sonderaktion zur Jubildums-
ausstellung 2005),

Vorgehen:

Durchfilhrung des Verkehrsversuchs von Marz 2005, bei Erfolg Beibehaltung der Regelung;
Initiierung und Durchfuhrung der oben beschriebenen Malinahmen ab Frihjahr 2005, an-
schlielende konkrete Planungsuberiegungen zur Umgestaltung des Parkhauses bezuglich
der Zu- und Abfahrt.

Malknahmen YWaffenplatz

1. Neue Zufahrt zum Parkhaus _

2. Aufweriung der Platzflache und Einbeziehung in die FuBgangerzone

3. Neue nirdliche Platzrandbebauung (z.B. Markthalle)

4, Neugestaltung der VHS-Vorfiiche im Bereich der bisherigen Parkhaus-Zufahrt
5. Neue Nutzungen (Aufiengastronomie) am ostlichen Platzrand
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6. Umgestaltung Lappan und Staulinie

Ziele:

Neuordnung des zentralen Bushalte- und Umsteigeplatzes am Lappan, Uberwindung der
Trennung zum Bahnhofsviertel durch Verbesserung der Uberquerungsmaoglichkeiten Uber
Staulinie/Staugraben; Herausbildung eines attraktiven Stadtraumes im Zuge der Umgestal-
tung der Stralten Staulinie/Staugraben in Form eines innerstadtischen Boulevards mit neuen
Aufenthalts-, Standort- und Nutzungsqualitdten (Flaniermeile am Wasserzug), aufgewertete
Situation als attraktive Zielpunkte fiir wenig frequentierte Passagen zwischen Achternstralie
und Staulinie; Herausbildung eines besonderen Standortimages.

Voraussetzung:

Konsequente Weiterverfolgung des Konzepts "Neuer Stadtring”; Bereitstellung der Finanzie-
rung, Gewshrung von Férdermitteln nach GVFG.

Vorgehen:

Vorstellung des erarbeiteten Verkehrskonzepts Ende 2004, Durchfihrung eines Wettbe-
werbs zur konkreten Gestaltung des Stadtraumes im Sommer 2005, Durcharbeitung einer
ersten Baustufe Lappan bis Ende 2005, Beginn der Umsetzung ab 2006 (unter Berlicksichti-
gung geplanter BAB-Baustellen)

oben: Luftbild Lappan, unten: geplanter neuer Querschnitt Staulinie/Staugraben
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Schemaskizze zur neuen Promenade Staulinie/Staugraben
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7. Wallanlagen neu entdecken

Ziele:

Uberwindung der die Altstadt von den Wallanlagen trennenden Verkehrsstralen des Wall-
ringes durch starkeres Verbinden der Bereiche; Angebete fir Aufenthalt und fir besondere
Kunst oder ahnliche Aktionen schaffen; Grin und Wasser als Besonderheit der Wallanlagen
mehr ins Bewusstein von Besuchern und Burgermn rucken (als Ergebnis der Grunumfrage
vom Juni 2004),

Voraussetzungen:

keine eigenen, bauliche Veranderungen im Zuge der Projekte Burgstrafie, Waffenplatz,
Staulinie, Schlossplatz, ggf. neue Brucke zum Alten Gymnasium (dafur Finanzierung uber
Sponsar wiinschenswert), u.a Sponscrenkonzept "Kunstbank™ der Gruppe "Zuberregatta”
unterstitzen;

Vorgehen:

Realisierungskonzept fur die Verknupfung der Wallanlagen mit der Innenstadt 2005 ent-
wicklen, Umsetzung ab 2006, Ausarbeitung und Realisierung der genannten Aktionen in Zu-
sammenarbeit mit dem Kulturdezernat

oben: Wallanlagen am Heiligengeistwall, unten. Paradewall/Huntestralle
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8. Neue Altstadtwege

Ziele:

Meues Erlebbarmachen bisher nicht zuganglicher kleinteiliger Hof- und Gangstrukturen in der
Altstadt: Neuerschlieffung von Wohnungen tber die riickwartigen Gebdudebereiche; Erho-
hung der Erlebnis- und Aufenthaltsqualitdten fir Bewohner und Besucher, Schaffung neuer,
alternativer Wegebeziehungen innerhalb der Fullgangerzone

Voraussetzungen:

Konkrete Umsetzungsmoglichkeiten zur Schaffung der Durchwegungen durch Innenhofe,
untergenutzte Nebengebsude etc ; Bereitschaft der Eigentumer, sich konstruktiv zu engagie-
ren und mit zu wirken,

Vorgehen:

Schaffung von neuen Wegen im Zuge des Neubauprojekts Burgstrae 2005/2006; planeri-
sche Erforschung der Umsetzungsmaégiichkeiten 2005, Gesprache mit Eigentimern ab 2005
zeitgleich mit der Entwicklung konkreter Projekte.

Beispiel Nikolaigang
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B Weitere Innenstadt

9. Entwicklung des Bahnhofsviertels zu urbanem attraktiven Innenstadtquartier

Ziele:

Aufwertung dieses vernachldssigten Bereiches, Schaffung neuer Entwicklungschancen fur
attraktives Innenstadtwohnen und —arbeiten; Beseitigung langj&hriger Brachen sowie stadle-
baulicher Misssténde; Einbeziehung und Anbindung des Bahnhofs an die Innenstadt Gber
die Bahnhofstrafie, Starkung als Kulturstandert (Theater, Musikszene, etc.).
Voraussetzungen:

Mitwirkungsbereitschaft der Eigentumer der zu entwickelnden privaten Flachen (Finanzie-
rung der Entwicklungskosten).

Vorgehen:

Fertigstellung der laufenden Rahmenplanung bis Fruhjahr 2005, gleichzeitige Durchfihrung
gines Architekten- /Investorenwettbewerbs fur Freifldchen im Bereich Raosenstralle / Ludwig-
stralle / Bleicherstralte; Konzepterstellung zur Entwicklung eines Quartiersmittelpunkts im
Bereich Rosenstralle/Bahnhofstralle.

Oben: Luftbild Bahnhofsviertel, unten: Planungsskizze Rahmenplanung

- (o Il - L — -
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Entwicklung des dstlichen Stadthafens ("Wasserstadt")

Ziele:

Entwicklung des ehemaligen Schlachthofs am Stau und angrenzender Gelande zu einem
urbanen wasserbezogenen Stadtviertel fir attraktives, besonderes Wohnen, Dienstleistun-
gen und Gastronomie, mit Herausbildung einer besonderen stadtebaulichen Qualitat. Wei-
terfilhrung der Promenade Uber das Arbeitsamt bis zum Wasserturm.

Voraussetzungen:

Mitfinanzierung der notwendigen Planungsschritte durch die privaten Grundeigentiimer
(insbesondere auch der Bahn); Planbarkeit der Nutzungen aufgrund der nérdlich und sudlich
angrenzenden Emissionssituation durch die DB und andere Nutzer, tatsachliche und zeitge-
rechte Zurverfigungstellung des Gelandes durch die DB, "Berechenbarkeit" der gewlinsch-
ten Entwicklungen, d. h. Finanzierbarkeit der notwendigen Infrastrukturmafinahmen und Auf-
bereitungsmaflnahmen durch Verwertungseritse: ggf notwendige offentliche Farderung (z.
B. Giber Stadtebauférderung),

Vorgehen:

Erstellung einer Machbarkeitsstudie bis Mitte 2005 nach Kidrung der Finanzierung, anschlie-
Rend Durchfiihrung eines konkreten stadtebaulichen Wettbewerbs (ggf. Architekten-/Investo-
renwettbewerb);, Umsetzung nach Abschluss der Bauleitplanung in Teilschritten.

oben: Luftbild Stadthafen, unten: ldeenskizze zur Entwicklung des Stadthafens
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Projekt Kilchengarten im Schlossgarten

Ziele:

Offnung eines derzeit fur die Cffentlichkeit nicht nutzbaren Teilbereichs des Schlossgartens,
In dem gartenhistorisch bedeutsamen Kuchengarten soll die Moglichkeit der kulturellen Nut-
zung eroffnet werden. Flr den Schicssgarten soll insgesamt ein der Badeutung des Schloss-
gartens angemessenas Konzept entwickelt werden

Voraussetzungen:

Konstruktive und zielonientierte Zusammenarbeil mit dem Land und dem Schlossgartenver-
ein; Entwicklung eines Finanzierungskonzeptes fur mogliche Umgestaltungsmalnahmen,
Entwicklung eines denkmalgerechten und qualititvollen Gestaltungskonzeptes.
Vorgehen:

siehe Voraussetzungen, Begleitung und Betreuung der im Herbst 2004 baginnenden Semi-
nararbeit durch Studenten der Hochschule Hanneover, anschliellende Konkretisierung in ei-
nem freiraumplanerischen Wetthewerb zusammen mit dem Land: Realisierung je nach Fi-
nanzierungsmdéaglichkeiten ab 2006

Luftbild des Schlossgartens mit markiertern Kuchengarten
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12. Entwicklung im Bereich des Oldenburger Stern und der Weser-Ems-Halle

Ziele:

Weiterentwicklung eines attraktiven Dienstleistungsstandorts nérdlich des Hauptbahnhofs;
Gestaltung einer attraktiven Wegeverbindung zwischen dem Hbf und der neuen Sportarena
(Signal und Eingangsbauwerk des gesamten Kongresszentrums), Entwicklung eines Park-
gelandes mit eingestreuten Nutzungen aus dem Bereich Sport, Freizeit und Erholung nérd-
lich der Maastrichter Stralle bis zur Wehdestralie sowie eines Grilnzuges von der Weh-
destralie bis zum Pferdemarkt.

Voraussetzungen:

die Entwicklung des Parkgelandes soll sich aus den notwendigen privaten Investitionen fur
die eingestreuten Nutzungen ergeben (“jede Nutzung baut ihren Teilpark "), Ubergreifende
Investitionserfordernis fur Entwasserung und Erschliefung der sich nérdlich anschliefenden
ParkplatzgroRanlage fir den Kramermarkt wird derzeit kalkuliert; LzO-Neubau als wichtiger
standortpragender Baustein fir die Entwicklung des Quartiers am Oldenburger Sterns.
Vorgehen: konsequente Weiterverfolgung der Zielplanung; bauleitplanerische Einzelab-
wicklung fir Teilabschnitte, Fertigsteliung von Arena und Vorgelande bis Sommer 2003, U-
bergangsplanung der Freiraumgestaltung in der Maastrichter Stralle; Realisierungsplanung
fr Parkkonzept 2005; ebenso konkretisierende Planung flr den stadteinwartsfihrenden
Griinzug (in Zusammenhang mit maglichen Investoren fur angrenzende Flachen)

Rahmenplanung Bereich Weser-Ems-Halle (Planungsgrundziige Bebauungsplan M-736)
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Ehemalige Exerzierhalle am Pferdemarkt

Ziele:

Entwicklung eines neuen funktional und gestalterisch interessanten Teilbereichs um die alte
Exerzierhalle und ihre Nebenhalle als attraktiver Erlebnis- und Versorgungsbereich im Nor-
den der Innenstadt. Erg&nzung des Wochenmarkes durch besondere Angebote; denkbar
sind hier z B. eine Markthalle und das Haus fur zukunftsfahiges Bauen sowie auch eine kul-
turelle Veranstaltungsinsel.

Voraussetzungen:

Gewinnen von Investoren/Akteuren, die die gewunschte lebendige Nutzungsmischung
herstellen und unterhalten konnen: Verkauf oder Verpachtung der Exerzierhalle und der Ne-
benhalle zu fir die Stadt vertraglichen bzw. vorteilhaften Bedingungen.

Vorgehen:

Herausarbeitung von Konzeptalternativen mit interessierten Investoren; Entscheidung bis
spétestens Frihjahr 2005 (im Mai bis November 2005 werden die Raume fur die Jubilaums-
ausstellung durch Stadt genutzt), Umselzung der Nachfolgenutzungen ab Ende 2005.

oben: Luftbild westlicher Pferdemarkt, unten; Ansicht Exerzierhalle vom Pferdemarkt
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C Ubergreifende Verkehrskonzeptionen/Projekte

14. Neuer Stadtring

Ziele:

Der Neue Stadiring bezeichnet die |dee einer erweiterten Innenstadt, die benachbarte Be-
reiche, insbesondere das Bahnhofsviartal, integnert. Umschlossen wird diese grifere Innen-
stadt von einem Strallensystem, das heute bereits existiert. Zwischen Altstadt und Bahnhofs-
viertel verlauft die Haaren mit den beidseitigen Verkehrsstralen Staulinie/Staugraben, deren
trennende Wirkung abzumildern ist, Die Aufenthaltsqualitat soll hier nachhaltig verbessert
werden, hin zu einem stadtischen Stralenzug, in dem Strafenverkehr und Flanieren eine
urbane Atmosphére schaffen. Neue Fuligangerbricken Uber die Haaren sollen die Durchlas-
sigkeit zwischen Altstadt und Bahnhofsviertel erhohen. Angelpunkt ist die Kreuzung Am
Stadtmuseum mit der zentralen Bushaltestelle Lappan. Hier bedarf es einer funktionsgerech-
ten Umpestaltung der Haltestelle unter Berucksichtigung der 0.g. Ziele.
Voraussetzungen:

Der Neue Stadtring umfasst zahlreiche konkrete Projekte, die im einzelnen beschrieben sind.
Die in den Projekten Lappan/Staulinie, Bahnhofsviertel, Wallanlagen, Parkraumkanzept, Ver-
bessertes Liniennetz und Fahrradverkehr beschriebenen Voraussetzungen gelten fur die
Realisierung des Rahmenprojekis Neuer Stadtring

Vorgehen:

Bereits im Sinne des Konzepts durchgefuhrt wurde der Umbau der Kreuzung Pferdemarkt /
Peterstralie; Beauftragung fur neues Parkleitsystem lauft; Planung fir den Friedensplatz der-
zeit in Vorbereitung; Initialziindung fiir die Umgestaltung der zentralen Achse Staulinie /
Staugraben ist der Umbau der Kreuzung Am Stadtmuseum mit der zentralen Haltestelle
Lappan, fur den die Planung lauft; Stadtebaulicher Wettbewerb und Ausflhrungsplanung bis
2006: Umgestaltung ab 2006 moglich; gleichzeitig Voraussetzung fir optimiertes OPNV-
Linienetz, Umsetzung mit Fertigstellung Lappan

Schemadarstellung Neuer Stadtring

Wesar-Ems-Halle
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Parkraumkonzept/Parkleitsystem

Ziele:

Modernisierung und Vervollstandigung des Parkleitsystems irn Rahmen des weiterentwi-
ckelten Parkraumkonzepts, Nutzung technischer Méglichkeiten zur frihzeitigen Hinfuhrung
zu freien Parkplatzen um eine optimale Ausnutzung des Parkplatzbestandes zu erzielen,
Einbeziehung von kundenoffenen privaten Parkplatzanlagen, Imageverbesserung von Ol-
denburg als mit dem Pkw gut erreichbarer Stadt.

Voraussetzungen:

Finanzierung 2005 gesichert; Vervolistandigung durch Haushaltsansatz 2006,
Vorgehen:

Beauftragung lauft, Realisierung des 1. Abschnitts 2005; Information und Abstimmung mit
CMO und Verkehrsverbanden.
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16. Verbesserung im Liniennetz des OPNV/Busverkehrs

Ziele:

Vereinfachung der derzeit nur im Uhrzeigersinn die Altstadt umfahrenden Linienflhrung und
damit direktere und schnellere Busverbindungen am Altstadtring (in Verbindung mit Lappan-
Umbau); teilweiser Rickbau separater Busspuren zugunsten von Fullgangerflachen (siehe
Konzeption Staulinie und Theaterwall) ochne Beeintrachtigung des Busverkehrs (siehe auch
gleichzeitige Maflinahmen zur Busbeschleunigung an Signalanlagan).

Voraussetzungen:

Entsprechende politische Beschlussfassungen; baulicher Zusammenhang mit anderen
Mafinahmen (siehe Burgstralie, Staulinie und Lappan).

Vorgehen:

FPlanung im Zusammenhang mit den genannten Umgestaltungsmabnahmen 2005, entspre-
chende Uberarbeitung des VWG-Fahrplans; Offentlichkeitsarbeit; Realisierung ab 2006,
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Forderung des Fahrradverkehrs in die Innenstadt

Ziele:

Verbesserung der Voraussetzungen und der Serviceangebote fUr die Benutzung des Fahr-
rades fur die Innenstadtbesucher; Verdeutlichung der hohen Bedeutung der Fahrradnutzer
fur die Innenstadt (Uber 50 %!), Verbesserung der Fahrradwege zum Zentrum, der Fahrrad-
abstellmaéglichkeiten sowie Einrichtung besonderer Hilfestellungen flir den Transport von
Waren,

Voraussetzungen:

bauliche Finanzierungen im Rahmen besonderer Baumafnahmen (u. a. Staulinie); intensive
Zusammenarbeil mit Verkehrsverginen (Fahrradelubs) und CMO.

Vorgehen:

Umbaumalnahmen am Waffenplatz laufen derzeit, Fertigstellung noch 2004 bzw. im Zu-
sammenhang mit der Umgestaltung Waffenplatz 2005, Umbau der Fahrradstation (,Rad-
haus"); PR-Aktion zur besseren Annahme der neuen Fahrradabstellanlage an der Neuen
Strafie, insbesondere zur Entlastung der Situation in der Helligengeiststralle; in Zukunft Pla-
nung von attraktiven gebtindelten Anlagen in der Staulinie (schnelle Erreichbarkeit der Ein-
kaufslagen Giber Passagen) Zusatzliche Goodwill-Kampagne fur Rucksichtnahme und Tole-
ranz unter den Verkehrsteilnehmern insgesamt ("Verkehr geht nur miteinander!"} im Friihjahr
2005.
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Sonstige Ubergreifende Projekte und flankierende MaRRnahmen

18.

19.

20.

Forderung des Wohnens in der Altstadt

Ziele:

Steigerung der in der Altstact wohnenden Bevdikerungszahl mit dem Ziel der Schaffung
einer lebendigen Innenstadt durch Vermeidung von Monofunktionalitdt, der besseren Bau-
substanzerhaltung durch gesamtgenutzte Immobilien und der Verbesserung der Anpas-
sungsfahigkeiten an den Strukturwandel durch den Ausbau von Nutzungsflexibilitaten,
Voraussetzungen:

Akzeptanz dieser Zielsetzungen bei Eigentimern schaffen (Unterstutzung u. a. durch CMO);
aufmerksame Genehmigungspraxis; Beratungsleistungen, Ermitteln méglicher neuer Nutzer-
gruppen, untersillzende Zusammenarbeit mit verschiedenen Akteuren wie Maklern, Agen-
da-21-Gruppe, Studentenwerk U a

Vorgehen:

konsequentes Verfolgungen einzelner MalRnahmen zusammen mit der Agenda-21-Gruppe;
Erarbeltung einer Informationsbroschiire als Offentlichkeitsarbeit mit dortiger Benennung von
Ansprechpartnern; gaf. Aussetzung einer besonderen Belabigung/Preis fir Bauher-
ren/Eigentimer zur Erhaltung bzw Entwicklung des Wohnens in der Altstadt; Errichtung der
MNeubebauung Burgstralle als Referenzobjekt, Entwicklung weiterer Wohnstandorte in der
Altstadt.

Sichere und saubere Stadt

Ziele:

Sichere und saubere Innenstadt als weiterhin frei zuganglicher offentlicher Raum; Schaffung
belebter und gut ausgeleuchteter Stadiraume, Erhdhung des Wohnanteils flr ein Mehr an
sozialer Kontrolle, Verbesserung des Images als gute Stube, Besseitigung von Angstraumen.
Voraussetzungen:

Fortsetzung der konstruktiven Zusammenarbeit von Polizer, Abfallwirtschaftsbetrieb, City-
Management, Praventionsrat und Stadtverwaltung; frihzeitige Beteiligung der Palizei an
stadlischen Planungen, Tagung am 23 11,04 zum Thema Kriminalpravention im Stadtebau,

Impulse durch die Landesausstellung 2005

Ziele:

die rdumlichen Aktionen der Landesaussieliung, u. a. die |dee "temporare Garten” sowie
"Leuchtzeichen”, sollen Verstandnis und Aufmerksamkeit fir kinftige Veranderungsbereiche
in der Innenstadt wecken. Gleichzeitig zeigt sich Cldenburg als kunstoffena und baukuiturall
interessierte Stadt. InitialzOndungen fir weiterfUhrende Projekte erreichen(siehe unten),
Voraussetzungen:

Erfolg bei der Finanzierung Uber Projekt "Ab in die Mitte" und erfolgreiche Sponsorensinwer-
bungen; konstruktive Einbezighung externer Architekian und Planer

Vorgehen:

Das Bewerbungsverfahren fir das Projekt Leuchtzeichen” [4uft; ein Ergebnis wird Ende
2004 vorliegen, Umsetzung wird Anfang bis Mitte 2005 sein. Laufende Mitarbeit am Projekt
JAb in die Mitte" (Trager CMO)
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22.

23.
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Lichtkonzept

Ziele:

Licht als Mittel der besonderen Stadidarsteliung und —inszenierung mit der Bildung von
Themenschwerpunkten, dem Herausstellen besonderer Stadtstrukturen, Situationen, Aktio-
nen, Entwicklungen, Atmospharen und Qualitaten; Wirkung auf Tourismus und den Stolz der
Blrger auf die Schonheit der eigenen Stadt.

Voraussetzungen:

dauerhafte Bindung eines oder mehrerer Sponsoren an dieses Projekt;

Vorgehen:

Initialzindung Gber die Jubildaumsausstellung 2005 mit der Organisation von Lichtinszenie-
rungen in den Folgejahren; Durchfiihrung eines Expertenworkshops 2005, um in den Folge-
jahren ein daverhaftes Lichtkonzept zu entwickeln.

Konzept "Spielwiese Altstadt”,

Ziele:

Spielméglichkeiten fur Kinder in der Fuigangerzone schaffen, indem Orte fur besondere
Spielaktionen qualifiziert werden,

Voraussetzungen:

intensive Zusammenarbeit mit Spielakteuren und begleitende Sponsorenunterstutzung
Vorgehen:

Umsetzung im Zuge der Fulgéngerzonenmadernisierung (u. a. Wasserspiele, Spielgerate),;
Zusammenarbeit mit CMO (ldee Spieleladen?) ab 2005 fortlaufend.

Platze neu erleben

Ziele:

Attraktivierung der innerstactischen Platze; Verbesserung funktionaler und gestalterischer
Mangel; Zuordnung von Nutzungsschwerpunkten zu den jeweiligen Platzen.
Voraussetzungen:

Erarbeitung eines Konzeptes mit Herausstsllung der jeweils erforderlichen Einzelmaltnah-
men. Finanzierung im Rahmen verschiedener Ubergecrdneter Ansatze/anderer Projekie.
Vorgehen:

Umgestaltung und Aufwertung des Schlossplatzes im Zusammenhang mit den Bauvorhaben
ECE und LzO bis 2008, Attraktivierung des Waffenplatzes im Rahmen des Projektes AS.
Neus Nutzungsattraktivitaten am westlichen Pferdemarkt durch Umsetzung des Projektes

B 13, ehemalige Exerzierhalle. Erarbaitung einer Gestaltungssatzung fur die Moblierung von
Aulengastranomie.



E Kommunikation. Engagement und Mitarbeit

24. Innenstadtforum
Ziele:
Instaliation eines Diskussions- und Entwicklungsforums mit Blirgern und Akteuren wie der
Kaufmannschaft (CMO), Gastronomen, Kulturschaffenden etc., zur Begleitung der genann-
ten und weiterer gemainsam entwickelter Projekte und zur Festigung des Gemeinschaftsge-
filhls bei der Entwicklung des Zielkonzepts; Vermeidung von divergierenden Aktivitéten, ;
Kanzentration der Krifte auf die Verbesserung der allgemeinen Stadtattraktivitat, der Serwi-
ceangebote und der Marketingmaglichkeiten
Voraussetzungen:
allseitige Bereltschaft zur konstruktiven Zusammenarbeit, aktive Verpflichtung auf ein Ge-
samtprogramm/-konzept mit allseitiger Bereitschaft zur Ubernahme von Verantwortung,
Vorgehen:
Bildung entsprechender Arbeitsorganisation (Weiterfuhrung bisheriger Anséatze)

25. Weitere u.a. angedachte Projekte

Kunstraum Innenstadt,
hierzu soll eine konkrete Konzept- und Malnahmenausarbeitung in Zusammenarbeit mit
dem Kulturdezemat sowie den vielen aktiven "Kultur- und Kunsttragern” entwickelt werden

Integriertes Innenstadimarketing;

hierzu liegen eine Reine von Gedanken und konkreten Ansatzen der hauptsachlichen Akteu-
re, also insbesondere der organisierten Kaufmannschaft (CMQO), aber auch der OTM, der
Wirtschaftsférderung und anderer vor. Diese sollen aus Sicht dieses Konzepts konsequent
und zielfuhrend weiterverfolgt werden.

Integriertes Museenkonzept von Stadt und Land (Kulturdezernat)



